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Szanowni Panstwo,

w zwiazku z tredcia projektu Ustawy o zmianie ustaw regulujacych wykonywanie niektérych
zawodéw oraz Pafistwa wnioskiem ¢ ocene jej wplywu na bezpieczefistwo obrotu
gospodarczego i skutkéw w zakresie warunkéw asekuracji oraz stawek ubezpieczeniowych,
pragniemy przekaza¢ nasza opinie oparta na wieloletnich dodwiadczeniach w obsludze
reprezentatywnej grupy posrednikéw w obrocie nieruchomosciami i zarzadcow
nieruchomosdci, zaréwno w procesie zakupu wubezpieczen OC (obowigzkowych
i dobrowolnych}, jak i w sprawach odszkodowawczych. :

Uchwalenie Ustawy przewidujacej miedzy innymi likwidacje licencji zawodowych, zniesienie
wymogu wyksztalcenia, studiéw podyplomowych oraz praktyki zawodowej czy likwidacje
Komisji Odpowiedzialnodci Zawodowej wywola, w naszej opinii, nastepujace konsekwencje:

- “wejécie do zawodu” oséb bez niezbe¢dnej wiedzy merytorycznej (teoretycznej
i praktycznej). Projekt zaklada mozliwos¢ wykonywania zawodu bez odpowiedniego
przygotowania kierunkowego. Specyfika rynku nieruchomoéci wymaga od jego uczestnikow
bieglej znajomosci przepiséw chociazby w zakresie regulowanym przez Ustawe o gospodarce
nieruchomoséciami, o wlasnosci lokali, o ochronie praw lokatoréw, o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, o spoéldzielniach mieszkaniowych,
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, o ksiggach wieczystych -i hipotece,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ksztaltowaniu ustroju rolnego,
o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, o swobodzie dzialalnosci
gospodarczej, Prawo budowlane, spéldzielcze, Kodeks cywilny, postepowania cywilnego,
postepowania administracyjnego. Poziom skomplikowania powyzszych przepisow w pelm
uzasadnia korzystanie z uslug profesjonalisty.
Nalezy zalozy¢, ze wskutek deregulacji na rynku pojawia s1¢ osoby bez wlascwvego
przygotowania. Przy obecnym stanie wiedzy i §wiadomosci konsumenckiej, ich klienci nie
beda w stanie oceni¢ ich poziomu merytorycznego. Nauka na bl¢dach odbedzie si¢ zatem
kosztem konsumentéw, bowiem weryfikacja ,,speqahstow” przez rynek nie nastapi
natychmiastowo.
Przekonanie o niskim poziomie merytorycznym ,specjalistow” rynku nieruchomosci moze
. rowniez prowadzié do intensyfikacji dziatan nieuczciwych zbywcoéw/nabywcow
oraz oszustdéw, ktorych ofiarami stang sie w glownej mierze osoby starsze i slabo
wyksztalcone, dla ktérych jedynym gwara.ntem bezpleczenstwa jest wladnie specjalista
rynku nieruchomosci.

- natychmiastowe podniesienie przez ubezpieczycieli cen ubezpieczenia
odpowiedzialnoséci cywilnej w zwiazku z wykonywaniem zawodu. W zaleznosci od tego,
czy méwimy o ubezpieczeniu obowiazkowym czy dobrowolnym, przewidywaé nalezaloby
dwa scenariusze:
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1. Z chwila wejscia w zycie Ustawy nalezy spodziewaé sie wzrostu taryf skiadek
za obowigzkowe ubezpieczenia OC (do takich nalezy zaréwno OC posrednika, jakiQC
zarzadcy nieruchomosci). Objecie ubezpieczeniem obowiazkowym (ktérego zawarcia
ubezpieczyciele nie moga odméwié) oséb, ktére rozpoczng wykonywanie zawodu
bez uprawnien, wymaganych w okresie przed deregulacja, bedzie przez tychze
ubezpieczycieli niepozadane z uwagi na calkowity brak mozliwosci oszacowanie ryzyka.
W konsekwencji moze dojs¢ do ustalenia skladek na poziomie, ktéry okaze sie
dla wickszosci zainteresowanych praca w zawodach nieruchomosciowych bariera wejscia
na rynek.! ‘

W naszej opinii wysoka cena ubezpieczenia obowigzkowego uniemozliwi wykonywarnie
zawodéw nieruchomosciowych sporej grupie o0so6b zainteresowanych. Powstaje réwniez
obawa, 2Ze na rynku funkcjonowaé bedg posrednicy i zarzadcy bez wymaganego
Likwidacja Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej i ,straszaka
uprawnien zawodowych nie pozostaje tutaj bez znaczenia.
Pamietajmy, 2e na dzien dzisiejszy brak jest efektywnego mechanizmu sprawdzania

. spelnienia obowigzku ubezpieczeniowego przez przedstawicieli zawodéw

nieruchomosciowych. Projekt Ustawy nie przewiduje zmian w tym zakresie — brak jest
w Ustawie o gospodarce nieruchomosciami  wskazania podmiotu, ktéry bytby
uprawniony/zobligowany do weryfikacji obowigzku ubezpieczeniowego i wyciggania
konsekwencji wobec. ustugodawcow dzialajacych z naruszeniem prawa. Przy zalozeniu,
ze zawarcie umowy obowiazkowego ubezpieczenia OC ma stanowié jedyny wymég,
spelnienie ktérego umozliwi wykonywanie zawodu, jest to szczegdlnie ni¢bezpieczne
i niezrozumiate. :

- wzrost liczby roszezen odszkodowawczych. Niewatpliwie zwiekszone ryzyko popelnienia
bledu (wynikajace z braku dostatecznej wiedzy i doswiadczenia zawodowego) zmaterializuje
si¢ poprzez wzrost liczby zglaszanych roszczen, a w nastepstwie tego - zwickszenie masy

wyptacanych odszkodowan, co uzasadniaé bedzie kolejne podwyzki cen ubezpieczenia OC
z wszelkimi tego konsekwencjami (patrz dzisiejsza sytuacja ubezpieczenia szpitali).

czesci oséb z tego rynku. Bedzie to dotyczylo zaréwno tych oséb, ktére przystapily
do zawodu na fali ustawy deregulacyjnej, jak i tych z diugoletnim doswiadczeniem.
Nie wzrosnie bowiem ani masa nieruchomosci w obrocie, ani w zarzadzie, co byloby
impulsem tworzacym nowe miejsca pracy, a zmaleje przychéd jednostkowy z wykonanej
ustugi posrednictwa/zarzadzania. Co wigcej, nie ulega watpliwosci, ze spadek ceny
Swiadczonej ushugi (w warunkach zwickszonej konkurencji) nie péidzie w barze ze wzrostem
Jakosci. Powszechnie wiadomo przeciez, ze jako&é kosztuje. Przewidywane obnizenie jakosci

'W chwili wejScia w Zycie pakietu ustaw ubezpieczeniowych w 2004 ., W tym zapisu o objeciu ochrona
ubezpieczeniowa w ramach obowiazkowych ubezpieczen zawodowych winy umyslnej {ktora jest ryzykiem

przez zaklady ubezpieczen nieakceptowanym), zaklady ubezpieczen zaproponowaly skiadki réwne nawet

sumie gwarancyjnej. Podobnie, na poczatlcy biezacego roku, po wprowadzeniu {uznanego za niezwykle
ryzykowne) obowiazkowego ubezpieczenia bledow medycznych, jedyny ubezpieczyciel, ktéry byl w stanie
przedstawic¢ oferte, zaproponowal sktadki rzedu kilkuset tysiecy zlotych. Wiekszose szpitali ze wzgledu

na ceng, nie wykupila ubezpieczenia, mimo Jjego obowigzkowego charakteru i dotkliwych sanikcji

za niespelnienie obowigzku ubezpieczenia (w postaci skreslenia z rejestru podmiotéw leczniczych).
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éwiadczonych ushug skioni zapewne czes¢ Polakéow do rezygnacji z uslug posrednikéow
i zarzadcow. Odplyw potencjalnych uslugobiorcéw implikowaé bedzie wzrost bezrobocia
w branzy nieruchomosci. Po pewnym czasie zatem mozemy mie¢ do czynienia z redukcja
liczby oséb wykonujacych zaw6d dostanu sprzed deregulacji, =z jednoczesnymi
konsekwencjami w postaci spadku jakosci usiug, deprecjacji zawodu oraz wysokich
kosztéw spolecznych (bedacych pochodna zwiekszonej liczby szkéd, w tym wyrzadzonych
przez nieubezpieczonych  posrednikow i zarzadcow, czyli szkéd nie pokrytych
przez ubezpieczycieli).

n grup zawodowych

Do wiadomodci:
('1.) Polska Federacja Rynku Nieruchomoéci
' ul. Swietokrzyska 36 lok. 8, 00-116 Warszawa

2. Polska Federacja Stowarzyszeii Zawodéw Nieruchomoéciowych
ul, Nowogrodzka 49 lok. 2, 00-695 Warszawa

3. Polska Izba Rzeczoznawstwa Majatkowego
ul. Czackiego 315 lok. 501, 00-143 Warszawa

4, Polska Federacja Zarzadciw Nieruchomoéci
al. Jana Pawla II 11/903-904, 00-043 Warszawa

5. Polska Konfederacja Rynku Nieruchomosci
Al, Jerozolimskie 44, 00-024 Warszawa

6. Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych
ul. Nowogrodzka S50 (IV p.), 00-695 Warszawa ' _

7. Polska Federacja Organizaciji Zarzadcéw, Administratorow i Wiascicieli
Nieruchomosci
ul, Beniowskiego 84 B, 80-355 Gdansk

8. Federacja Gospodarki Nieruchomogéciami
ul. Marjacka 1, 40-014 Katowice

9. Polska Unia Wlascicieli Nieruchomosci
Al. Szucha 16/5, 00-582 Warszawa
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